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Diolachan maoine conaithe abhartha

1. REAMHRA

Mura bhfuil sé lasmuigh de raon feidhme na canach maoine aitiila (CMA) n6 ma ta sé
diolmhaithe 6n muirear, bhi maoin chonaithe a dioladh i ndiaidh 1 Bealtaine 2013
inmhuirir i leith CMA maidir leis an déta dliteanais sin. Ni chuirtear maoin ata lasmuigh
de raon feidhme na CMA agus nach n-eisionn na Coimisinéiri loncaim foirm
thuairiscedin CMA ina leith san &ireamh sna nésanna imeachta um imréiteach ar a
gcuirtear sios sa ndta seo.

Ar 1 10il 2013, tiontaiodh aon mhuirear teaghlaigh a bhi amuigh (Us agus pion6is um
focaiochtai déanacha san aireamh) go huathoibrioch go dti méid seasta de €200 ata le
bailit mar CMA ag na Coimisinéiri loncaim. Ciallaionn sé seo go bhfuil na ndsanna
imeachta imréitithe, a gcuirtear sios orthu sa nota seo, ag baint le haon dliteanas muirir
teaghlaigh a bhi amuigh ar an 1 Itil 2013.

Cuirtear sios sa nota seo ar na himpleachtai a bhaineann le diolachdn maoine maidir leis
an dioltoir agus leis an gceannaitheoir araon. Is féidir iad sin a achoimriil mar a leanas:

Cad ba cheart do dhiolt6ir a dhéanamh sula gcuirtear diolachan i gcrich

Ba cheart do dhioltoir

Gach tuairiscean CMA amuigh a chur isteach.

Gach cain, Us agus pion6s amuigh a ioc (iadsan a bhaineann le riaraisti an mhuirir
teaghlaigh san aireamh).

Deimhniu diolmhaithe n6 tarscaoileadh a lorg én nGniomhaireacht Bainistiochta
Rialtais Aititil (GBRA), nuair nar éiligh an dioltoir tarscaoileadh né dioltine 6n
mhuirear teaghlaigh a bhi siad i dteideal a fhail.

Féincheartu a dhéanamh ar thuairisceén ar bith sa chés ina bhfuil fo-dhearbhd
luacha.

Faisnéis d& leithéid a sholathar don cheannaitheoir maidir leis an gcéin a
eascraionn 6n data luachala roimhe sin (lena n-airitear an luach inmhuirir a
glacadh agus an bunus ina leith, sonrai maidir le dioltine ar bith a éiliodh, sonrai
maidir le meastachan n6 measdnu ar bith de chuid na gCoimisinéiri loncaim) mas
abhartha don cheannaitheoir.

A dhearbhi ma thagann phraghas an diolachain a comhaontaiodh faoi cheann ar
bith de na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4 thios agus, mura dtagann, cibé an
bhfuil nd nach bhfuil ga le himréiteach sainiuil de chuid na gCoimisinéiri loncaim
i dtaca le dliteanas fo-dhearbhaithe féideartha ar bith.

Cad ba cheart do cheannaitheoir a dhéanamh sula gcuirtear diolachan i gcrich

Ba cheart do cheannaitheoir

Aimsigh an bhfuil cain, Us n6 pionais ar bith amuigh ann maidir leis an mhaoin.
Aimsigh an bhfuil an mhaoin comhliontach 6 thaobh an mhuirir teaghlaigh de.
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e Sa chés go ndioltar an mhaoin laistigh de thréimhse luachéla, breathnaigh an
bhfuil an chuma ann go ndearna an dioltdir an luachéil a dhearbhaigh sé/si i dtaca
leis an déata luachala roimhe sin le réasun agus go macanta, tar €is faisnéis agus
caipeéisiocht thacaiochta &bhartha uile a fhail 6n dioltoir.

e A dhearbhi ma thagann phraghas an diolachain a chomhaontaiodh faoi cheann ar
bith de na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4 thios agus, mura dtagann, cibé an
bhfuarthas né nach bhfuarthas imréiteach foirmiGil de chuid na gCoimisinéiri
loncaim i dtaca le dliteanas fo-dhearbhaithe féideartha ar bith.

Baineann socruithe eile i gcds maoine cdnaithe a cheannaitear ¢ uUdardis aitiula. Sna
casanna sin, is féidir leis an gceannaitheoir glacadh leis gur dhearbhaigh an t-Gdaras aitiuil
abhartha luach inmhuirir réastinta don mhaoin agus gur iocadh aon CMA a bhi dlite. Mar
sin, ni bhaineann na nésanna imeachta imréitithe a gcuirtear sios orthu sa nota seo agus
nach g don cheannaitheoir aon rud a dhéanamh nuair atathar ag ceannach na maoine.

Chuaigh na Coimisinéiri loncaim i gcomhchomhairle leis an DIi-Chumann maidir le
deacrachtai a d“fhéadfadh tarld maidir le tiolacadh tri easpa cinnteachta ar bith maidir le
cibé acu an bhfuil muirear ar an mhaoin i dtaca le CMA n6 nach bhfuil. Pléitear na
deacrachtai sin sa néta seo agus leagtar amach na cuinsi inar féidir leis na comhphairtithe
i ndiolachan a bheith sasta nach bhfuil muirear ar bith i gceist in ailt 3 agus 4.2 thios. Ni
heiseoidh na Coimisinéiri loncaim imreéiteach sa chas go bhfuil feidhm ag na cuinsi sin.

Sa chés nach gcomhliontar na coinniollacha in alt 4.2 thios, solathréidh na Coimisinéiri
loncaim imréiteach sainiuil i scribhinn, chomh maith leis an tsaoradid um imréiteach
caighdeanach ar line até ordaithe in alt 3 thios, ag trath an diolachéin. Ta sé beartaithe nar
cheart don imréiteach sainitGil seo a bheith riachtanach ach i gcuinsi eisceachtula.
Dfhéadfadh moill shuntasach a bheith mar thoradh ar dhul ar iontaoibh
neamhriachtanach an n6s imeachta um imréiteach sainiuil.

Cé nach modr go mbeadh diolachan iarbhir i gceist, ni g4 fanacht go dti go bhfuil praghas
diola socruithe roimh iarratas ar imréiteach a dhéanamh leis na Coimisinéiri loncaim. Is
féidir iarratas a dhéanamh ar imréiteach ar bhonn an phraghais diolta measta. Ni ga
athiarratas a dhéanamh ar imréiteach sa chas gur mé moé an praghas a fhaightear seachas
an praghas measta, toisc go gcuirfi imréiteach ar fail ar bhonn na luachala a dhearbhaigh
an dioltéir maidir leis an data luachéla roimhe seo. Cé go gcuirtear imréiteach na
gCoimisinéiri ar fail nuair a tharlaionn sé nach gcomhlionann na torthai 6n phraghas
diolta na coinniollacha a leagtar amach i gcuid 4.2 thios, nil sé bunaithe ar an bpraghas
diola, neamhaird ar an méid a sharodh sé an luachail a dhearbhaiodh.

Ta an fhorail um imréiteach ann chun ceannaitheoiri a éascu teideal glan maoine a fhail.
Cé go bhféadfadh sé go n-aontddh na Coimisinéiri loncaim nach mbeidh muirear ar
mhaoin i ndiaidh scéla in imthosca airithe tri imréiteach sainitil i scribhinn a dheond,
coimedadfaidh siad, mar sin fein, an ceart chucu féin dul sa toir ar dhioltoir le haghaidh
dliteanais réamhdhiola sa chas go bhfuil imréiteach faighte ar bhonn faisnéise bréagai né
nochtadh neamhleor na bhfirici abhartha.

Baineann na noésanna imeachta ar a gcuirtear sios in ailt 2.4 agus 4 thios leis an
gcéad data luachala 1 Bealtaine 2013 agus leanfaidh siad go dti go gcuirtear a
mhalairt in iul.



Go go mbaineann sé go priomha le diolachain, clidaitear athruithe dinéireachta i roinnt
codanna den nota a dhéantar, mar shampla, tri bhronntanais agus tri oidhreachtai. Da bhri
sin, mas abhartha, ba cheart gach athrd eile Uinéireachta a chur san aireamh i dtagairti do
dhiolachain sa néta agus dineiri roimh ré agus uineiri Ura, faoi seach, a chur san aireamh i
dtagairti do dhioltdiri agus do cheannaitheoiri. Mar sin féin, nil feidhm ag an gcineal seo
imréitigh de chuid na gCoimisineiri loncaim ar a gcuirtear sios in alt 4 thios ach maidir
leis an gcas diolachan amhain.

2. MAOIN A DHIOLTAR LAISTIGH DE THREIMHSE LUACHALA

2.1 Leanuint de luachail go dti an data luachéala ina dhiaidh sin

Is i an riail ghinearalta a bhaineann le luachail n4 go leanann an luach inmhuirir ata i
bhfeidhm maidir le data luachala de bheith i bhfeidhm go dti an data luachala ina dhiaidh
sin. D4 bhri sin, cladaionn an luach inmhuirir ag 1 Bealtaine 2013 an tréimhse suas go dti
31 Deireadh Fémhair 2016".. Nil aon tionchar air ag aon mhead( né laghdi ginearalta i
luach maoine n6 feabhsuithe/ deisiichdin a dhéantar don mhaoin sa tréimhse seo.
Baineann an riail seo fil ma dhioltar maoin I rith tréimhse luachala, faoi réir na ndalai a
leagtar amach i gcodanna 2.2, 2.3 agus 2.4 thios.

2.1.1 Samplai

Déanann dioltdir maoin a luachail chun criche CMA ar 1 Bealtaine 2013 sa bhanda
€250,001-€300,000 (Banda 5), agus diolann sé nd sé i ar €305,000 in ldil 2014. Is é
Banda 5 a bheidh i gceist leis an mBanda Luachala le haghaidh na ndatai dliteanais 1
Samhain 2014 agus 1 Samhain 2015, ar a bhfuil an dliteanas le haghaidh 2015 agus 2016
bunaithe chomh maith. D& ndiolfai an mhaoin ar 10 Iuil 2014 ar €240,000 is é Banda 5 a
bheadh i gceist fos leis an mBanda Luachéla le haghaidh 2015 agus 2016.

2.2. Diolachain maoine diolmhaithe

Faoi réir eisceachta amhain, nil impleachtai laithreacha ar bith ann ¢ dhiolachan maoine
nach maoin chonaithe abhartha a bhi inti ar an data luachdla roimh dhiolachan.
D“fhéadfadh sé nach mbeadh maoin da leithéid inchainithe go dti an data luachéala ina
dhiaidh sin. Baineann an eisceacht le ceannach maoine 0 dhioltéir a cheannaigh an
mhaoin in 2013 agus a chailigh le haghaidh an dioldine ,,ceannaitheoir céaduaire™ da
ndéantar forail in alt 8 den Acht Airgeadais (Cain Mhaoine Aititil) 2012 (arna leasu) i
dtaca leis na blianta 2013 go 2016. Cé go raibh ar intinn againn go mbeadh an dioldine
seo teoranta do cheannaitheoiri céad-uaire maoine athlaimhe, de réir mar a tharla,
baineann sé le héinne a cheannaionn a leithéid de mhaoin i rith na bliana 2013 agus a
chonaionn inti mar an aon né phriomhait chonaithe. Ni dhéantar an dioltine seo a iompar
ar aghaidh go dti ceannaitheoir ina dhiaidh sin, ach sa chas go dtarlaionn an ceannachan
ina dhiaidh sin sa bhliain 2013 chomh maith.

1 T4 mar aidhm shonraithe ag an Aire Airgeadais an tréimhse luachala reatha a shineadh go dti Samhain 2019.
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2.2.1 Samplai

Cheannaigh duine a chéilionn i gcomhair faoisimh faoi alt 8 den Acht Airgeadais (Cain
Mhaoine Aititil) 2012 (arna leasti) maoin athlaimhe ar €195,000 i mi an Mharta 2013.
Dioladh an teach aris i mi Aibreain 2014 ar €203,000. T4 an ceannaitheoir i mi Aibreain
inchainithe maidir le 2015 agus 2016. De réir na gnéathrialach luachala, leanann an luach
inmhuirir ag 1 Bealtaine de bheith ina luach inmhuirir go dti an data luachéla ina dhiaidh
sin, an 1 Samhain 2016%. Ba cheart don cheannaitheoir, mar sin, tuairisce4n a dhéanamh
bunaithe ar Bhanda 3 .i. €150,001 - €200,000. (Comhlionfai an tastail ,réastntachta” a
phléitear in alt 2.3 thios leis an mbanda seo chomh maith)

2.3 Freagrachtai an Cheannaitheora

Sula nglactar le luachail dioltéra mar a chuirtear in iul in alt 2.1 thuas, ceanglaitear ar
cheannaitheoir tuairim a cheapadh ar cibé an bhféadfadh sé nd nach bhféadfadh sé go
ndearnadh an luach inmhuirir sin le réasun. Sa chas go ndéanann an diolt6ir féincheartd
de réir alt 2.4 thios, is é an luach inmhuirir leasaithe a chaithfidh an ceannaitheoir breathnu
air. Chun cuidiu leis an gceannaitheoir an breithitnas sin a dhéanamh, ceanglaitear ar
an dioltoir faisnéis né doiciméaduchan abhartha ar bith at4 ar eolas ag an dioltdir n6 ata
ina s(h)eilbh a sholathar don cheannaitheoir i dtaca le luachail maoine ar an data luachala
direach roimhe sin. Airitear ar an bhfaisnéis sin banda an luacha inmhuirir/luachéla
inmhuirir a chuirtear san aireamh i dtuairiscean. (Féach alt 5 thios maidir leis na
himpleachtai a bheidh ann mura ndéantar an fhaisnéis riachtanach a sholéthar don
cheannaitheoir).

Ba cheart don phraghas diola comhaontaithe, nuair a chuirtear é i gcomparaid leis an luach
inmhuirir a dearbhaiodh, mar aon le cibé faisnéise a d“fhéadfadh an diolt6ir a sholathar
maidir lena c(h)inneadh ar an luach inmhuirir sin, cibé an raibh né nach raibh an luach
inmhuirir sin rd-iseal a chur in ial don cheannaitheoir. Mar sin féin, ba chéir don
cheannaitheoir a aimsiu ar tharla fo-luachail dealraitheach de bharr méadu i bpraghasanna
maoine i gcoitinne sa cheantar irithe.

Go buntsach, ma dhéanann duine maoin a luachail chun criche CMA agus ma
chuireann sé no6 si ar an margadh i ina dhiaidh sin roimh an data luachala ina
dhiaidh sin ag luach i bhfad nios airde, ni mér do cheannaitheoir a cheistit an raibh
an luachail CMA réastnta ag cur praghas iarratais an dioltéra san aireamh.

Sa chas go dtugann ceannaitheoir an tuairim go bhfuil an luach inmhuirir a dhearbhaigh
an dioltoir ro-iseal, ceanglaitear air no uirthi luach inmhuirir leasaithe a chur isteach i
dtaca leis an data dliteanais i ndiaidh diolachain. Sa chas go dtugann ceannaitheoir an
tuairim nach ndearnadh an mhaoin a mheas faoi bhun luacha, is féidir leis n6 Iéi leandint
de bheith ag brath ar luachail an dioltéra go dti an chéad data luachala eile gan tuairiscean
leasaithe a chur isteach. (Féach alt 5 thios maidir leis na himpleachtai a bheidh ann mura
geuirtear luach inmhuirir leasaithe isteach sa chas go gceanglaitear é sin a dhéanambh).

Bhi de chead ag Udaréis aititla a gcuid maoine uile i seilbh acu a luachail sa bhanda
luachéla nialas go €100,000 maidir leis an data dliteanais 1 Bealtaine 2013.
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Mar sin, i gcas aon mhaoin ceannaithe 6n Udaras aitiuil, is féidir leis an gceannaitheoir
glacadh leis an luachdil, neamhaird ar phraghas diolta iarbhir agus is féidir leo leandint ar
aghaidh ag foc CMA ar bhonn na luachala seo go dti go gcaithfidh siad athluachail a
dhéanamh ar an mhaoin sa chéad data luachéla eile.

Ta sé tébhachtach nach léirmhinionn ceannaitheoiri an reachtaiocht mar a bheith
ceangailte orthu, i ngach cas, a luachail féin a dhéanamh ar an mhaoin ag an data luachala
roimhe sin, agus leis an tairbhe breathnu siar. Is é an ceangaltas a chinneadh cibé an
bhféadfadh sé né nach bhféadfadh sé go ndearna an dioltéir an luacha inmhuirir/banda
luachdla a cuireadh isteach maidir leis an data sin le réasan. Is féidir leis an gceannaitheoir
an luach inmhuirir/ banda luachala a ghlac an dioltoir ar feadh a (h)eolais a ghlacadh chomh
maith don chuid eile den tréimhse luachdla, in ainneoin go bhféadfadh imeachtai ina
dhiaidh sin an luachail a dhéanamh neamhchinnte.

Maidir le maoin lena bhfuil luach inmhuirir de €1,000,000 n6 nios 10 na sin, ta bac ar na
Coimisinéiri loncaim ¢ fhéachaint le féinmheasinu a rinneadh go réasunta gus go macanta
de réir threoir luachala fhoilsithe na gCoimisinéiri loncaim a dhilaithriu. Aithnitear leis
sin go bhfuil neamhchinnteachtai dichasacha ag baint le luachail agus nar cheart pionos a
chur ar chainiocoiri nuair a dhéantar luachail go réasunta agus go hionraic. Ba cheart do
cheannaitheoiri féachaint do threoir luachala fhoilsithe na gCoimisinéiri loncaim agus
iad ag cinneadh cibé acu an bhfuil né nach bhfuil ga le luachail leasaithe.

Té an treoir san aireamh ag Aguisin 1 leis an néta seo.

Maidir le maoin lena bhfuil luach inmhuirir sa bhreis ar €1,000,000, d*fhéadfadh sé nach
mbeadh sé chomh éasca a chinneadh cibé acu an bhféadfadh sé n6 nach bhféadfadh sé gur
thangthas ar an luach inmhuirir a dhearbhaigh an ceannaitheoir le réasun. Is i an fhianaise
is fearr sna himthoscai sin tuarascail luachala ag luachalai gairmiuil, ina leagtar amach an
luach agus an doigh a bhfuarthas €. M4 bhionn tuarascéil d& leithéid faighte ag an dioltoir
roimh an data luachala roimhe sin, is féidir leis an gceannaitheoir brath ar an tuarascail sin
chomh maith. Ina mhalairt de chés, i gcasanna ina bhfuil bearna shuntasach idir an luach
inmhuirir a dearbhaiodh agus an praghas diola nach féidir a mhinia tri, mar shampla,
ghluaiseachtai sna praghsanna maoine abhartha go ginearalta n6 feabhstchain lenar
méadaiodh luach na maoine, féadfaidh ceannaitheoir, mas mian leis nd léi, tuairim
ghairmiuil a fhail maidir leis an luach ag an data luach&la roimhe sin.

2.3.1 Luach inmhuirir athbhreithnithe a chur chuig na Coimisinéiri loncaim

Go firinneach, ni ga do dhuine a chineann gur céir luach inmhuirir athbhreithnithe a Usaid
an luach inmhuirir athbhreithnithe a chur isteach go dti data an tuairisceain tar €is an
diola. Mar sin féin, chun gur féidir leis an luach inmhuirir athbhreithnithe a bheith mar
phairt den phroiseas tiolachta, ba choir don cheannaitheoir a m(h)eastachan féin ar luach
inmhuirir na maoine, mar a bheadh ar 1 Bealtaine 2013, a chur chuig na Coimisinéiri
loncaim. D*fheadfadh dlioddir atd ag gniomhd don cheannaitheoir an luach inmhuirir
athbhreithnithe a chur isteach ar son an cheannaitheora.

Ba chdir an luach inmhuirir athbhreithnithe a chur isteach i scribhinn go dti, Brainse
CMA, Bosca Poist 1, Luimneach ag am an diola n6 le R-phost Slan chuig
CMA@revenue.ie.
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Cé& nach bhfuil foirm shonrach curtha ar fail chun na criche seo, ba choir na sonrai seo a
leanas a chur ar fail:

e Ainm agus UPSP an cheannaitheora

e UA Maoine

e Seoladh na Maoine

e Meastachan an cheannaitheora ar luach inmhuirir na maoine a bheadh ann ar 1
Bealtaine 2013. Maidir le maoine le luach faoi bhun €1m, ba chéir an banda
inmhuirir bhartha® a thabhairt agus le maoine le luach thar €1m, ba chéir an
luach inmhuirir iarbhir a thabhairt.

2.3.2 Samplai

Léiritear sna samplai seo a leanas an ddigh a bhfuil suil ag na Coimisinéiri loncaim le
ceannaitheoiri tuairim a cheapadh ar cibé an bhféadfadh sé né nach bhféadfadh sé go
ndearnadh an luachail a ddsaid an dioltoir le réasun.

2.3.2.1 Déanann diolt6ir maoin a luachail chun criche CMA an 1 Bealtaine 2013 sa
bhanda €100,001-€150,000, agus cuireann sé no si ar an margadh i ar €320,000 in Eanair
2014 agus diolann sé nd si é ar €305,000 i Marta 2014. Nior chuir an dioltoir faisnéis né
doiciméadichan ar bith ar fail ina mineofai an chdis leis an luachail iseal dhéchuil an 1
Bealtaine 2013. Toisc nach bhfuil an ceannaitheoir feasach faoi chuis bhaili ar bith le
méad(i da leithéid ar an luach margaidh, ba cheart d6 né di foirm Thuairiscedin CMA a
chur isteach maidir leis an data dliteanais 1 Samhain 2014 ina dtaispeantar banda luachala
leasaithe le haghaidh na maoine ag luachanna an 1 Bealtaine 2013. Ba cheart an praghas
a iocadh ar an mhaoin é sin a chur in idl, agus é coigeartaithe chun athruithe ar bith i
bpraghsanna go ginearélta sa cheantar idir 1 Bealtaine 2013 agus data an diolachain agus
fachtdiri speisialta ar bith eile a rinne difear don mhaoin idir an da linn a léirid. D4 bhri
sin, abair gur thainig méadld 5% ar phraghsanna go gineardlta, ba cheart don
cheannaitheoir an mhaoin a luachail i mBanda 5 - €250,001 -€300,000 le haghaidh
thuairiscean na Samhna 2014.

2.3.2.2 Déanann dioltoir maoin a luachail an 1 Bealtaine 2013 sa bhanda €100,001-
€150,000, agus diolann sé no si é ar €305,000 i Méarta 2014 ar €160,000. | ndiaidh scoil
Ur a oscailt in aice laimhe, tA méadl ginearalta tagtha ar phraghsanna maoine sa cheantar
de thart ar 10%. Sna himthosca sin, d“fhéadfadh ceannaitheoir tuairim a cheapadh le
réasin nach ndearnadh an mhaoin a mheas faoi bhun luacha agus nach bhfuil ga le
luachail leasaithe.

2.3.2.3 Déanann dioltdir maoin a luachail chun criche CMA an 1 Bealtaine 2013 sa
bhanda €100,001-€150,000, agus cuireann sé no si ar an margadh i ar €210,000 in luil
2014 agus diolann sé no si € ar €195,000 i Mean Fomhair 2014. Tugann an dioltéir
faisneis ina léiritear gur dioladh dh& theach chomhchosula sa cheantar i Marta 2013 agus
in Aibrean 2013 ar €140,000 agus €145,000. TA méadu 10% tagtha ar phraghsanna
maoine go ginearalta sa cheantar. Cé nach féidir an difear idir an luachail agus an praghas

% T4 na bandai inmhuirir abhartha le fail ag www.revenue.ie sa chuid CMA den suiomh gréasain. Is nialais
go €100,000 an chéad bhanda agus méadaionn na bandai de €50,000 dé éis sin (mar shampla, €100,001 go
€150,000) suas go €1m.
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diola a mhinit le méadud i bpraghsanna go ginearalta, d““fhéadfadh ceannaitheoir an

tuairim a cheapadh gur thainig an dioltdir ar an tuairim gur laghdaigh an luach inmhuirir
an 1 Bealtaine 2013 sa bhanda €100,000 - €150,000, ag cur san aireamh an fhaisnéis a bhi
ar fail faoi dhiolachain maoine inchomparaide ar an data sin. Nil ga le luachail leasaithe.

2.3.2.4 Déanann dioltdir maoin a luachéil chun criche CMA an 1 Bealtaine 2013 sa
bhanda €100,001-€150,000, cuireann sé no si ar an margadh i ar €215,000 i Feabhra 2015
agus diolann sé no si é ar €205,000 i Mean Fomhair 2015. Tugann an dioltdir fianaise gur
tabhaiodh caiteachas suntasach ar an mhaoin i ndiaidh an déata luachala an 1 Bealtaine
2013 a threisigh a luach go suntasach. Bhi an ceannaitheoir abalta teacht ar an tuairim gur
mhinigh sé sin an bhearna idir an luach inmhuirir an 1 Bealtaine 2013 agus an praghas
diola.

2.4 Freagrachtai an Dioltéra

2.4.1 Faisnéis a chur ar fail don cheannaitheoir

Toisc go bhfuil feidhm 6 thaobh CMA de ag an luach a dhearbhaiodh don déta luachala
roimhe seo go dti an chéad data luachala eile, ta ar an dioltéir aon fhaisnéis né
chéipéisiocht atd ar eolas no6 i seilbh acu a chur ar fail don cheannaitheoir maidir le
luachail na maoine ar an data luachala direach roimhe sin. Airitear sa bhfaisnéis seo an
banda luachala/luach inmhuirir a bhi sa tuairiscean. (Féach cuid 5 thios maidir leis na
himpleachtai a bhaineann le gan an fhaisnéis chui a thabhairt don cheannaitheoir).

2.4.2 éincheartu ag dioltoir

Ni mér do dhiolt6ir a mheas an raibh an banda luachala/luach inmhuirir a dhearbhaiodh
maidir leis an data luachala roimhe sin macanta agus réasunta ag féachaint don mhaoin ar
leith, don mhargadh le haghaidh an chineéil sin maoine ag an data luachala agus
d“fhianaise oibiachttil ar bith amhail sonrai 6n gClar Praghsanna um Maoine Chonaithe.
Ma mheasann an diolt6ir, ar mhachnamh a dhéanamh, ag féachaint don phraghas
iarrata/don phraghas diola comhaontaithe, go raibh an banda luachala/luach inmhuirir a
dearbhaiodh don mhaoin mar a bhi ar 1 Bealtaine 2013 micheart, nach raibh sé tacaithe le
fianaise oibiachtuil agus nach rinneadh € i gcomhréir le treoir luachala fhoilsithe na
gCoimisinéiri loncaim (féach Aguisin 1 leis an nota seo), ni mor don dioltéir breathnu ar
a staid. Sa chas seo, an doigh is fearr leis an staid sin a chosaint na féincheart a
dhéanamh tri luachail inmhuirir leasaithe a chur isteach i gcomhair na maoine agus an
dliteanas breise a ioc.

Dilaithrionn banda luachala/luach inmhuirir leasaithe ar bith an banda luachala/luach
inmhuirir roimhe sin. | dtaca le himréiteach na gCoimisinéiri loncaim ar a gcuirtear sios
in alt 4 thios, sa chas go ndéanann dioltoir féincheart ar luachail mhacéanta agus réasunta
i gcomhréir le treoir luachala fhoilsithe na gCoimisinéiri loncaim, is € an banda
luachala/luach inmhuirir leasaithe a chuirtear san aireamh agus cinneadh & dhéanamh faoi
cibé acu an dtagann né nach dtagann an banda luachala/luach inmhuirir laistigh de
choinnioll ar bith maidir leis an imréiteach ginearalta ata sainithe in gcodanna 4.2.1, 4.2.2
agus 4.2.4 thios.



3. DLITEANAIS ‘CHRIOSTALAITHE’ NAR IOCADH AGUS IMREITEACH NA
GCOIMISINEIRI IONCAIM

3.1 Dliteanais CMA nar iocadh ag data an diolachain

Sula geuirtear diolachan maoine i gcrich, ceanglaitear ar dhioltéir CMA ar bith nar iocadh
a ioc laithreach maidir le data dliteanais a thagann roimh dhata an diolachain, fiu, sa
ghnathchdrsa imeachtai, mura mbeadh dliteanas déa leithéid inioctha fés. Cuimsitear sa
dliteanas a bhi ,,criostalaithe™ ag an gcéim seo CMA nér iocadh, Us fabhraithe agus méid
pionodis ar bith a gearradh i dtaca le féinmheasunu an dioltéra n6 measuni na
gCoimisinéiri loncaim. Ina chois sin, ni mér na tuairiscedin amuigh go Iéir atd amuigh a
chur isteach. Is muirear ar an mhaoin € dliteanas ,,criostalaithe” ar bith nach n-iocann
dioltoir sula gcuirtear diolachan i gcrich.

Ar 1 1Gil 2013, tiontaiodh aon mhuirear teaghlaigh a bhi amuigh (piondis um iocaiocht
dhéanach san aireamh) go huathoibrioch go dti méid seasta de €200 arna bhailid mar
CMA ag na Coimisinéiri loncaim, neamhaird ar iocadh cuid den mhuirear teaghlaigh
roimh an am sin. Ciallaionn sé seo gur tiontaiodh an méid seo mar chuid den dliteanas
criostalaithe CMA ata le hioc leis na Coimisinéiri loncaim amhail is d4 mba méid CMA é.

Is féidir le diolt6ir aon dliteanas CMA ata amuigh a ioc tri -

e choras ar line na gCoimisinéiri loncaim a rochtain ag www.revenue.ie ag usaid na
UPSP/ Uimhir Thagartha Canach, UA Maoine agus UAP,

e ghlao a chur ar an Line Chabhrach CMA 1890 200 255 agus glactar le hiocaiochtai le
cérta dochair n6 creidmheasa,

e sheic n6 ordd poist a chur chuig An Brainse Cain Mhaoine Aitidil, na Coimisinéiri
loncaim, Bosca Poist 1, Luimneach, ag cur in ial an mbaineann an iocaiocht uile n6
cuid di, le riardisti an Mhuirir Teaghlaigh ag cur an UA Maoine ar chul an tseic/
ordaithe phoist.

Ba chdir do dhioltoir a airitear go bhfuil muirear teaghlaigh amuigh acu, ach a mheasann
go bhfuil siad i dteideal dioltine né tarscaoilte, né a ioc an muirear teaghlaigh ina
iomléine roimh an 1 IGil 2013 le fail ach dul i dteagmhail le hlonad Cabhrach an Mhuirir
Teaghlaigh ag support@householdcharge.ie, n6 Bosca Poist 12168, Baile Atha Cliath 1
chun an Deimhniu abhartha a fhail.

3.2 Imréiteach na gCoimisinéiri loncaim maidir le dliteanais nar iocadh ag data an
diolachain

Chun deimhniu teidil a éascu, tugann na Coimisinéiri loncaim imréiteach trid an staid
CMA ag data an diolachain a dhearbh( do dhioltéir, nd do dhuine ag gniomh ar a s(h)on.
Déanann na Coimisinéiri loncaim é sin trid an bhfaisnéis abhartha a chur ar fail ar line
saor in aisce ag www.revenue.ie. Ta treoir ar conas an tsaoraid imréitigh ar line a Gsaid ar
fail ar an gcuid CMA den suiomh gréasain faoin gceannteideal “Diol/Aistrit Ginéireacht
maoine coOnaithe”. Ni thabharfaidh na Coimisinéiri loncaim dearbhu i scribhinn ar bith
seachas mar até léirithe in alt 4.2 thios.
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Is feidir le dioltoir, nd duine ag gniomha ar a s(h)on, rochtain a fhail ar scailedn stair na
maoine ar line ma ta an Uimhir Aitheantais Uathuil Maoine, UPSP an dioltéra agus
Uimhir Rochtana Maoine [PAN] a ghintear mar chuid den phréiseas rochtana ar line aige
no aici. Ta bac ar na Coimisinéiri loncaim le reachtaiocht um chosaint sonrai 6 shonrai a
chur ar fail maidir le dliteanas CMA duine do thrit pairti. Mar sin féin, féadfaidh dioltoir,
ma roghnaionn sé n6 si é sin a dhéanamh, cead a thabhairt do thrid pairti amhail
ceannaitheoir né dliodoir chun a thaifead no a taifead CMA a rochtain tri na tri uimhir
rochtana sin a chur ar aghaidh chucu. Ba cheart do dhlioddiri agus ghniomhairi eile ar
mian leo rochtain a fhéil ar an scailean staire ar line agus ata claraithe le haghaidh ROS
logéil isteach ar ROS ag Usaid deimhnil digiteach ROS.

Cuimsitear tuarascail achomair san fhaisnéis ata ar fail ar an scailean staire maoine ar line
maidir le gach bliain den dliteanas CMA, an méid a iocadh, iarmhéid ar bith amuigh agus
s nd pionos ar bith a gearradh. Sa chas gur cuireadh tuairiscean isteach, léiritear an banda
luachéla/luach inmhuirir féinmheastnaithe ar an scailedn. Sa chas go bhfuil tuairiscean
amuigh, léiritear meastachan na gCoimisinéiri loncaim. I dtaca leis an méid a iocadh agus
an iarmhéid dlite, sa chas go bhfuil CMA & ioc tri asbhaint ag an bhfoinse, 6 thuarastal/é
pha né 6 phinsean gairme, d“fhéadfadh sé nach mbeadh an staid reatha léirithe ar an
scailean mura bhfuil na hasbhainti curtha ar ais chuig na Coimisinéiri loncaim fos ag
fostai né ag solathroiri phinsean gairme. In imthosca dé leithéidi, ba cheart an staid iarbhir
a dhearbh( | scribhinn leis an Brainse Cain Mhaoine Aititil, na Coimisinéiri loncaim,
Bosca Poist 1, Luimneach.

Ni féidir glacadh leis go mbeidh imréiteach ar fail ach sa chéas go léiritear i dtaifead
na maoine gur cuireadh tuairiscean CMA isteach le haghaidh gach bliana da raibh
tuairiscedn ag teastail agus gur iocadh an chain mar aon le his né piondis ar bith ar
thaifead. Ni leor iocaiocht mhéid mheastachan na gCoimisinéiri loncaim.

Nuair atd an muirear teaghlaigh foctha ina iomlaine, n6 gur tugadh tarscaoileadh no
dioldine, taispeainfidh an taifead CMA go bhfuil an mhaoin comhliontach é thaobh an
mhuirir teaghlaigh de.

Ni chumhdaitear maoin ata lasmuigh de raon feidhme an CMA agus nach n-eisionn na
Coimisineiri loncaim foirm thuairiscedin CMA ina leith san &is imréitigh ar line.

4. DLITEANAIS ‘CHRIOSTALAITHE’ AGUS IMREITEACH NA
GCOIMISINEIRI IONCAIM

4.1 Dliteanais ‘neamhchriostalaithe’ ag data an diolachain

D*fhéadfadh sé go mbeadh dliteanas féideartha ann ag data an diolach&in nér “criostalaiodh”
fos sa chas gur fho-dhearbhaigh dioltoir an luach inmhuirir agus a fhéinmheasuni n6 a
féinmhéasunu a dhéanamh aige n6 aici. D“fhéadfadh dliteanas da leithéid teacht chun
solais mar thoradh ar ghniomhaiocht chomhlionta leanunach na gCoimisinéiri loncaim.
Muirear is ea dliteanas ,,neamhchriostalaithe ar bith ar an mhaoin mura gcuireann
ceannaitheoir luach inmhuirir leasaithe ar a gcuirtear sios in alt 2.3 thuas isteach.
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4.2 Imréiteach na gCoimisinéiri loncaim maidir le dliteanais ‘neamhchriostalaithe’ ag
data an diolachain

Ni ghearrann na Coimisinéiri loncaim muirear ar mhaoin maidir le dliteanais nach
gcriostalaitear ach tar €éis diol na maoine, sa chas go gcuireann ceannaitheoir luach
inmhuirir leasaithe ar a gcuirtear sios in alt 2.3 thuas isteach. D*“fhéadfadh fadhbanna a
bheith ann ag an bpointe seo, afach, de bharr easpa cinnteachta maidir leis an bproiseas
tiolactha toisc go bhféadfadh sé nach mbeadh dliodéiri &balta teideal ,,glan” chun na
maoine a dhearbh( ag data an diolachain.

Nil coras lena gceanglaitear ar na Coimisinéiri loncaim gach diolachan a reiteach go
sonrach riachtanach n6 inmhianaithe. Bheadh ceisteanna acmhainne ann do na Coimisinéiri
loncaim, bheadh moill dosheachanta ann ar roinnt mhaith idirbhearta agus d*fhéadfadh
costais bhreise a bheith i gceist do phairtithe an idirbhirt. Ba cheart go mbeadh sé an-soiléir
don cheannaitheoir, i bhformhdr na gcasanna, ma ta an banda luachala/luach inmhuirir cui
Uséidte ag an dioltdir.

Sa chés go gcomhliontar ceann ar_bith de na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4 thios,
glacann na Coimisinéiri loncaim leis nach bhfuil muirear ar bith ar mhaoin i dtaca le
dliteanais ,,neamhchriostalaithe®. Ciallaionn sé sin sa chas go raibh ceann amhain ar a
laghad de na coinniollacha sin i bhfeidhm ag data an diolachéin, is féidir le
ceannaitheoir a bheith cinnte go nglacfaidh na Coimisinéiri loncaim leis nach bhfuil
muirear ar bith ar mhaoin i ndiaidh diolachain sa chas go ndearbhaionn siad i
ndiaidh an diolachain gur fho-dhearbhaigh an dioltéir a dhliteanais né a dliteanas
CMA roimh an diolachan sin.

Ta an t-imréiteach sin chun tairbhe an cheannaitheora. In ainneoin go nglacfaidh na
Coimisinéiri loncaim leis nach bhfuil muirear ar mhaoin, rachaidh siad sa toir ar dhioltoir
i dtaca le dliteanas ar bith atd inchurtha i leith fodhearbhd réamhdhiola.

Déantar imréiteach gineardlta a thairg ar an mbunds go nglacfaidh comhphairti i
ndiolachan maoine leis gan an cheist a chur chuig na Coimisinéiri loncaim. Ni
sholathréidh na Coimisinéiri loncaim an t-imréiteach sainiuil ar a gcuirtear sios in
alt 4.3 thios ach sa chés nach gcomhliontar na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4 ach
go bhfuil siad sasta ar chuma eile nach bhfuil ga le muirear.

4.2.1 Imréiteach ginearalta coinnioll 1- Nil an praghas diola os cionn €300,000*
Baineann an coinnioll san alt seo leis an bpraghas ar ar dioladh maoin.

Coinnioll 1: Sa chéas go ndioltar maoin ar phraghas nach bhfuil os cionn €300,000 ta
feidhm ag imréiteach ginearalta. Ni thogtar an luach inmhuirir a dhearbhaiodh don mhaoin
san aireamh

Sampla

42.1.1. Dioltar maoin le luachail aici sa bhanda €100,001 go €150,000 ar €290,000.
t4 feidhm ag imréiteach ginearalta. M& dhioltar an mhaoin ar €310,000, ni bhaineann

* Coinnioll nua é seo a cuireadh isteach sa néta treorach i Samhain 2015
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imreiteach ginearalta.

4.2.2 Imréiteach ginearalta coinnioll 2— éarlais luachala incheadaithe

Baineann an coinnioll san alt seo leis an éarlais incheadaithe lena bhfuil an praghas diola
na maoine nios Mo nad an banda luachala/luach inmhuirir a dearbhaiodh le haghaidh na
maoine i dtaca leis an data luachala 1 Bealtaine 2013. Baineann éarlaisi difridla maidir le
maoin ata suite i gCathair is in gContae Bhaile Atha Cliath agus iadsan sa chuid eile den
tir.

Coinnioll 2: Nior cheart don phraghas diolachain a bheith nios mo6 na teorainn uachtair an
bhanda luachéla/luacha incheadaithe nd, nuair atd sé nios md, ni mor do bharrachas ar bith
da leithéid a bheith laistigh den éarlais incheadaithe.

Is iad seo na héarlaisi incheadaithe:

e Sa chas nach bhfuil an praghas diola nios mé na 25%°> nios mé na teorainn
uachtair an bhanda a dearbhaiodh, agus

e | gcas na maoine a bhfuil a luach inmhuirir dearbhaithe nios mé na €1,000,000
aici, sa chas nach bhfuil an praghas diola nios m6 na 25% na an luach inmhuirir
sin.

| gcas maoine suite i gcathair agus i gcontae Bhaile Atha Cliath, méadaitear an éarlais
incheadaithe de 25% go dti éarlais incheadaithe de 50%°.

Samplai

4.2.2.1 Dioltar maoin suite i gCorcaigh a luachaladh sa bhanda €250,001 go €300,000 ar
suas go €375,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an mhaoin ar
€380,000 ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.2 Dioltar maoin suite i nDun na nGall a luachaladh sa bhanda €350,001 go
€400,000 ar suas go €500,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an
mhaoin ar €508,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.3 Dioltar maoin suite i gContae na Mi a luachaladh sa bhanda €950,001 go
€1,000,000 ar suas go €1,250,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an
mhaoin ar €1,300,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.4 Dioltar maoin suite i gCill Mhantain a luachaladh ag €1,200,000 ar suas go
€1,500,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an mhaoin ar
€1,550,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.5 Dioltar maoin ata suite i gcathair n6 mBaile Atha Cliath a luachéaladh sa bhanda
€250,001 go €300,000 ar suas go €450,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma
dhioltar an mhaoin ar €455,000, ni bheidh imréiteach ginearélta i bhfeidhm.

® Méadaiodh an éarlais incheadaithe seo 6 15% go 25% i Samhain 2015
¢ Méadaiodh an éarlais incheadaithe 6 15% go 25% i Samhain 2014 agus 6 25% go 50% i Samhain 2015.
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4.2.2.6 Dioltar maoin ata suite i mBaile Atha Cliath a luachaladh sa bhanda €550,001
go €600,000 ar suas go €900,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an
mhaoin ar €910,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.7 Dioltar maoin ata suite i mBaile Atha Cliath a luachaladh sa bhanda €950,001 go
€1,000,000 ar suas go €1,500,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an
mhaoin ar €1,510,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.2.8 Dioltar maoin ata suite i mBaile Atha Cliath a luachaladh ag €1,200,000 ar suas
go €1,800,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an mhaoin ar
€1,820,000, ni bheidh imreéiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3 Imréiteach ginearalta coinnioll 3 — caiteachas ar fheabhsuchéain ar mhaoin

Baineann an dara coinnioll le cibé acu ar chuir né nar chuir dioltéir feabhas ar luach na
maoine 6 dhata luachala 1 Bealtaine 2013 tri obair thogala/athchdirithe a dhéanamh.

Coinnioll 3: nios mo incheadaithe nd, Nuair ata praghas diolachain nios mo6 né teorainn
uachtair an bhanda luachala/luacha a dhearbhaiodh, ni mér do bharrachas ar bith da
leithéid a bheith laistigh den éarlais shainidil atd leagtha amach i gCoinnioll 2,
coigeartaithe ag méid caiteachais infhioraithe ar athchdirid né ar fheabhsichain a
tabhaiodh 6 1 Bealtaine 2013, .i. ni mér don mhéid lena bhfuil an praghas diola nios mé
néd an banda luachéla/ luach inmhuirir a bheith nios 10 na comhlan na héarlaise sainiula
agus an caiteachas ar fheabhstchain. Is 50% an éarlais ata sonraithe i gcoinnioll 1 i gcas
maoine le luach inmhuireairaithe acu ata that €300,000 ata suite i gcathair né i gcontae
Bhaile Atha Cliath agus 25% do gach maoine eile.

Chun go mbeidh feidhm ag an gcoinnioll, ni mér don dioltoir a bheith &balta admhéalacha
lena bhfioraitear an cinedl oibre a rinneadh agus costas na hoibre a rinneadh a chur ar fail
(mé& iarrann na Coimisinéiri loncaim é sin).

Samplai

4.2.3.1 Dioltar maoin a luachaladh sa bhanda €150,001 go €200,000 ar €295,000. Beidh
imréiteach ginearalta i bhfeidhm. M& dhioltar an mhaoin ar €325,000, ni bheidh
imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.2 Dioltar maoin a luachdladh sa bhanda €350,001 go €400,000 ar €560,000.
Ceadaionn an t-imréiteach ginearalta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti 25% nios
mor n& €400,000 (.i. €500,000). Thabhaigh an dioltdir caiteachas athchoirithe
(infhioraithe) de €120,000, afach, i ndiaidh an data luachala. Beidh imréiteach ginearalta i
bhfeidhm toisc nach bhfuil an bhearna idir an teorainn uachtair €500,000 agus an praghas
diola nios mo n& an caiteachas athchoirithe. Ma dhioltar an mhaoin ar €650,000, ni bheidh
imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.3 Dioltar maoin a luachaladh sa bhanda €950,001 go €1,000,000 ar €1,400,000.
Ceadaionn an t-imreiteach ginearalta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti 25% nios mér
na €1,000,000 (.i. €1,250,000). Thabhaigh an dioltoir caiteachas athchoirithe (infhioraithe)
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de €200,000, afach, i ndiaidh an data luachala. Beidh imreéiteach ginearalta i bhfeidhm toisc
nach bhfuil an bhearna idir an teorainn uachtair €1,250,000 agus an praghas diola nios mé
na an caiteachas athchdirithe. Ma dhioltar an mhaoin ar €1,550,000, ni bheidh imréiteach
ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.4 Dioltar maoin a luachéladh ag €1,200,000 ar €1,600,000. Ceadaionn an
t-imréiteach ginearalta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti 25% nios mér na
€1,200,000 (.i. €1,500,000). Thabhaigh an dioltoir caiteachas athchdirithe (infhioraithe)
de €300,000, afach, i ndiaidh an data luachala. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.
Ma dhioltar an mhaoin ar €1,850,000, ni bheidh imréiteach ginearéalta i bhfeidhm.

4.2.3.5 Dioltar maoin i mBaile Atha Cliath a luachaladh sa bhanda
€150,001 go €200,000 ar €295,000. Beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar
an mhaoin ar €325,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.6 Dioltar maoin i mBhile Atha Cliath a luachaladh sa bhanda €350,001 go €400,000
ar €700,000. Ceadaionn an t-imréiteach gineardlta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti
50% de bhreis ar €400,000 (i.e. €600,000). Thabhaigh an dioltoir caiteachas athchairithe
(infhioraithe) de €120,000, afach, i ndiaidh an data luachala. Beidh imréiteach ginearélta i
bhfeidhm toisc nach bhfuil an bhearna idir an teorainn uachtair de €600,000 agus an
praghas diola nios mé né an caiteachas athchdirithe. Ma dhioltar an mhaoin ar €740,000, ni
bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.7 Dioltar maoin i mBaile Atha Cliath a luachaladh sa bhanda €950,001 go €1,000,000
ar €1800,000. Ceadaionn an t-imréiteach ginearlta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti
25% de bhreis ar €1,000,000 (i.e. €1,500,000). Thabhaigh an dioltéir caiteachas
athchdirithe (infhioraithe) de €350,000, afach, i ndiaidh an data luachéla. Beidh imréiteach
ginearalta i bhfeidhm toisc nach bhfuil an bhearna idir an teorainn uachtair de €1,500,000
agus an praghas diola nios mé na an caiteachas athchdirithe. Ma dhioltar an mhaoin ar
€1,950,000, ni bheidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.3.8 Dioltar maoin ata suite i mBaile Atha Cliath a luachaladh ag €1,200,000 ar
€1,920,000. Ceadaionn an t-imréiteach ginearalta i gcoinnioll 2 praghas diola suas go dti
50% de bhreis ar €1,200,000 (i.e. €1,800,000). Thabhaigh an dioltdir caiteachas
athchoirithe (infhioraithe) de €300,000, afach, i ndiaidh an data luachala. Beidh
imréiteach ginearalta i bhfeidhm. Ma dhioltar an mhaoin ar €2,120,000, ni bheidh
imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

4.2.4 Imréiteach ginearalta coinnioll 4 — diolachain maoine inchomparaide

Baineann an coinnioll sa chuid seo le cibé acu ar bhunaigh n6 nar bhunaigh an dioltéir a
luach inmhuirir ar phraghsanna diola aitheanta agus infhioraithe maoine inchomparéaide sa
cheantar.
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Coinnioll 4: Ni mér do theorainn uachtair bhanda luachala dearbhaithe an dioltéra a

bheith cothrom le banda luachéla threoir na gCoimisinéiri loncaim ar a laghad.” agus ni
mor don dioltoir fianaise a bheith aige n6 aici ar mhaoin amhéin ar a laghad a dioladh
laistigh den tréimhse naoi mi® roimh 1 Bealtaine 2013.

Chun an riail sin a chur i bhfeidhm, t& dhd mhaoin inchomparaide ma:

e ta siad suite sa toghcheantar céanna (is féidir € sin a dhearbhu tri threoir
idirghniomhach ar line na gCoimisinéiri loncaim?),

e an cineal céanna maoine iad, .i. leithlann/arasan, bungal6, scoit, leathscoite n6
sraithe,

e td an méid céanna acu, agus

e tasiad i ndeisriocht/riocht comhchosuil.

Maidir le bheith i ndeisriocht/riocht comhchosuil, is i an tastail oibiachttil a chuirfear i
bhfeidhm ni mér gur cuireadh an da mhaoin ar an margadh mar a bheith i
ndeisriocht/riocht comhchosuil. Is feidir € sin a chinneadh tri chomparaid a dhéanamh idir
litriocht mhargaiochta ar bith. Mar shampla, d“fhéadfadh na nithe seo a leanas a bheith ina
leanUntas den deisriocht/riocht comhchostil i dtéarmaiocht ,,ceantalai*:

Athchoirit agus nuachdirit iomlan ag teastail,
An-acmhainneacht ag baint Iéi,

Roinnt athchdirithe ag teastail,

Reidh le conai inti laithreach/i riocht landéanta
Athchoirithe agus nuachdirithe go hiomlan le déanai, agus
I riocht sarmhaith.

Chun criche na tastala seo, is féidir na chéad tri chur sios a ghlacadh mar deisriocht
comhchosutil mar aon leis an tri cinn dheireanacha.

4.2.4.1 ampla

Dioltar maoin a luachaladh sa bhanda €250,001 go €300,000 ar €460,000. Is teach sraithe
é an mhaoin i dtoghcheantar Gharraithe na Lus B. Ta an banda luachala sin i gcomhréir
le treoir luachala ar line na gCoimisinéiri loncaim (mapa teasa) a chuireann an
meanluach le haghaidh maoine da leithéid sa bhanda €250,001 go €300,000. Dioladh
maoin chomhchosuil in Eandir ar €295,000. Chuir an ceantdlai ar an margadh i mar
mhaoin ina bhfuil 3 sheomra leaba agus a bhfuil nuachairit de dhith uirthi. Is é sin riocht
comhchosuil le maoin an dioltéra ina bhfuil 3 sheomra leapa agus a cuireadh ar an
margadh mar mhaoin a bhfuil nuachdirit de dhith uirthi. Bunaithe ar phraghas diola
maoine inchomparaide, beidh imréiteach ginearalta i bhfeidhm.

" T&treoir idirghniomhach ar line ina sholathraitear luachanna maoine tascacha ar www.revenue.ie.
Soléathraitear treoir inti ar mheanluachanna margaidh maoine i dtoghcheantar faoi leith agus tairgtear banda
luachala tascai inti le haghaidh maoine ag brath arar chinedl, aois agus ar shuiomh. Ni sholathraitear luachanna
margaidh inti le haghaidh maoine aonair.

® Sineadh an tréimhse seo 6 shé mhi go 9 mi i Samhain 2015.
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4.3 Forail maidir le himréiteach sainiuil na gCoimisinéiri loncaim

Breathnoidh na Coimisinéiri loncaim ar imréiteach sainidil i scribhinn ar iarratas 6 dhioltoir
sa chés nar comhlionadh na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4 ach go maionn an dioltdir,
mar sin féin, go ndearna an luachail ag an data luachala an 1 Bealtaine 2013 de mheon
macanta.

Beidh an t-imréiteach sin ar leithligh ¢ imréiteach caighdeanach ar line ar a gcuirtear sios
in alt 3.2 thuas i dtaca le dliteanais CMA chriostalaithe ag déata an diola. Bainfidh sé le
dliteanais ,,neamhchriostalaithe* amhain a eascraionn nuair a dhioltar maoin. Déanfaidh na
Coimisinéiri loncaim scradu ar an mbanda luachala/luach inmhuirir a dearbhaiodh i dtaca
leis an data luachala an 1 Bealtaine 2013. Sa chas go bhfuil siad sésta go raibh sé sin
réasinta, dearbhdidh siad nach mbeidh muirear ar an mhaoin i ndiaidh i a dhiol. Mar
mhalairt air sin, sa chas nach bhfuil siad sasta gur dearbhaiodh an banda luachala/luach
inmhuirir le réasan, ni sholathréidh siad imréiteach ach, ina ait sin, déanfaidh siad measunu
na gCoimisinéiri loncaim ar an diolt6ir. Déantar measunu d““fhonn an dliteanas a chriostalu
ionas go mbeidh sé mar chuid den phréiseas um imréiteach caighdeanach ar line agus
ba cheart don dioltéir agus don cheannaitheoir déiledil leis da réir sin.

Is iad seo a leanas na coinniollacha atd le comhlionadh sula dtugtar imréiteach na
gCoimisinéiri loncaim:

e Ni folair n6 go bhfuil diolachan iarbhir ar sial (ach ni ga go mbeadh an praghas
diola comhaontaithe),

e Nior cheart don phraghas diola a bheith laistigh de cheann ar bith de na
coinniollacha ar a gcuirtear sios in ailt 4.2.1 go 4.2.4 thuas,

e Ni mor an t-iarratas ar imréiteach a dhéanamh sa bhformaid shainithe
(leictreonach) agus ni mér doiciméadlchan tacaiochta ar bith a chur isteach leis an
iarratas.

e Téana Coimisinéiri loncaim sasta go ndearnadh an banda luachala/luach inmhuirir
a dhearbhaigh an dioltdir i dtaca leis an data luachala an 1 Bealtaine 2013 le
réasun.

Ta an doiciméaduchan seo a leanas riachtanach:

e Luachail ghairmiuil (ma t4 ceann faighte i dtaca leis an data luach&la direach
roimhe sin),

e Faisnéis ar phraghsanna diola iarbhir faighte 6n Udarés Rialala Seirbhisi Maoine
ag www.propertypriceregister.ie,

e Faisnéis ar an ngluaiseacht ar phraghsanna tithe faighte 6n bPriomh-Qifig
Staidrimh ag cso.ie agus 0 daft.ie agus myhome.ie,

e Grianghraif den mhaoin ata deimhnithe ag an diolt6ir mar fhior-ghrianghraif.

e Comhordanaidi geografacha na maoine lena n-Gsaid le Google Earth, agus

e Faisneis ar bith eile a mheasann an dioltoir a bheith 4bhartha.

Féach alt 5 thios maidir leis na himpleachtai a bheidh ann mé thugtar raiteas bréagach don
na Coimisinéiri loncaim.

Déanfaidh na Coimisineiri loncaim a ndicheall a chinntii go ndéanfar imréitigh a eisidint
laistigh de 12 la oibre nuair até an t-iarratas déanta ag Ginéiri na maoine no ag a ndliodoir
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sa bhformaid shonrach tri r-phost slan agus nuair ata na doiciméid tacaiochta iniata mar
chomhad pdf. Braithfidh an frama ama sin go mor, afach, ar chéiliocht na faisnéise a
chuireann an dioltoir/dlioddir ar fail. Sa chas nach gcomhliontar an frima ama sin, nior
cheart don iarrthoir a ghlacadh leis go bhfuil na Coimisinéiri loncaim sasta leis an
mbanda luachala/luach inmhuirir a dhearbhaigh dioltoir.

Faoi mar ata sé leis an bprdiseas um imréiteach caighdeanach ar line, beidh an Uimhir
Aitheantas Maoine uathdil, UPSP an dioltéra agus uimhir rochtana phearsanta (a
sholathraionn na Coimisinéiri loncaim don dioltéir) de dhith agus an t-iarratas a
dhéanamh. Is ar an dioltéir no ar dliodoir an dioltéra a thiteann sé an t-imréiteach a
scaipeadh ar phéirtithe leasmhara de réir mar is cui leo.

Ni mér an t-iarratas a dhéanamh san bhformaid shainithe tri riomhphost slan® agus
doiciméid tacaiochta ar bith a bheith ceangailte mar chomhad pdf. Ta an teimpléad le
haghaidh na formaide sainithe san aireamh ag Aguisin 2 leis an néta seo.

Ni dhéilealfaidh na Coimisinéiri loncaim le hiarratais maidir le diolachéin sa chas go
dtagann an praghas diola laistigh de cheann de na coinniollacha in ailt 4.2.1 go 4.2.4
thuas toisc go bhfuil imréiteach i gcasanna da leithéidi le glacadh ar bhonn
féinmheasunaithe.

5. NA hIMPLEACHTAI A BHAINEANN LE NEAMHCHOMHLIONADH

D*fhéadfadh pionos seasta €500 a ghearradh ar dhioltéir nach gcuireann faisnéis ar fail
don cheannaitheoir maidir leis an luach inmhuirir a dhearbhaigh sé né si do na
Coimisinéiri loncaim.

Dfhéadfadh dioltoir a bheith faoi dhliteanas piondis ar leithligh chomh maith maidir le
meid an CMA bhreise ata infoctha as raiteas bréagach a dhéanamh chun laghdu a fhail ar
an CMA até inioctha.

D*fhéadfadh ceannaitheoir a bheith faoi dhliteanas pion6is murar chuir sé n6 si luach
inmhuirir leasaithe isteach sa chas go gceapann sé né si go bhfuil an chuma nach ndearna
an dioltoir an luach a dhearbhaigh sé n6 si do na Coimisineéiri loncaim le réasun. Is éard a
bheadh le ceist leis an bpionds sin méid na canach breise a bheadh inioctha mar thoradh ar
an luach ceart a dhearbhu, faoi réir uasphionois de €3,000.

® Is ga réamhchléartchan chun r-phost slan na gCoimisinéiri loncaim a Uséid.
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AGUISIN 1

Treoir Luachéala na gCoimisinéiri loncaim

Is sliocht € an méid a leanas 6 threoir na gCoimisinéiri loncaim maidir le cain mhaoine
aitiuil a eisiodh chuig daoine a bhi faoi dhliteanas leis an bhfoirm tuairiscean CMA agus
leis an bhFOgra Meastachain. Ta an treoir seo ar fail ar www .revenue.ie chomh maith.

“(10) Conas a dhéanaimse luachail ar mo chuid maoine?

Os rud é gur cain fhéinmheasunaithe i CMA, is ortsa ata an dliteanas luach margaidh
d“aon mhaoin, ina leith ar tu an duine faoi dhliteanas, a dhearbha. Is luach margaidh do
chuid maoine ar 1 Bealtaine 2013 a bheidh mar bhonn i leith riomh na canach do 2013,
2014, 2015 agus 2016 agus ni bheidh tionchar ar bith ag aon deisitichain né heabhsuchain
déanta ar an mhaoin, né aon mhéadu ar phraghasanna maoine, i rith na tréimhse seo.

Ni thégfar aon mhéadu ar luach maoine a éirionn as chaitheachas ar athchdirit chun i a
dhéanamh nios oiritnai do dhuine faoi mhichumas san aireamh nuair a fuair na
hathchoirithe sin cinamh deontais ¢ scéim Udaras aititla. Féach www.revenue.ie chun
sonrai a fhail ar iarratas a dhéanamh don oiritn( seo a chur | bhfeidhm.

D*fhéadfadh na pointi seo a leanas cabhr( leat do chuid maoine a luachail:

e Ta treoirlinte luachdla maoine ar fail ag www.revenue.ie lena n-diritear treoir a
chuireann luachanna maoine tascacha ar line ar fail. Méas rud é nach bhfuil rochtain
idirlin agat, ta riomhairi ar fail in Oifigi Faisnéise Canach agus leabharlannai poibli.
Tig leat dul i dteagmbhail leis an tSeirbhis Faisnéise do Shaoranaigh le cabhair a fhail:
Guthan: 0761 07 4000, Luan go hAoine 9r.n. — 8i.n. n6 go pearsanta tri bhuaileadh
isteach don tSeirbhis Faisnéise do Shaoranaigh is gaire duit. Ta an treoir luachala
bunaithe ar:

- Cineél na maoine, m.sh. scoite, leathscoite, arasan srl.
- Aois na maoine, m.sh. tdgtha roimh no tar €is na bliana 2000.
- Mean luach an chineail mhaoine sa cheantar ginearalta.

Ma ta gneithe sainidla airithe ag baint le do chuid maoine, gur It né mor i as an
ngnath don cheantar, go bhfuil drochbhail shuntasach uirthi né go bhfuil gnéithe as an
ngnath aici, ni mor duit iadsad a thabhairt i gcuimhne is tu ag measuna luachail do
chuid maoine.

e Cuireann an Cléar Praghasanna Maoine Conaithe, de chuid an Udarais Rialéala Seirbhisi
Maoine (PSRA) ag www.propertypriceregister.ie praghas diola iarbhir ar fail i leith
gach maoin a dioladh 0 Eanair 2010 ar aghaidh.

e Tig leat luachail a fhail 6 aon luachalai gairmitil innidil. T4 praghas speisialta ar fail 0
roinnt luachalai i leith luachalacha CMA.

e Ma cheannaigh tu do chuid maoine n6 ma fuair ta luachail ghairmiuil le gairid, tig leat
an luachail sin a Usaid agus i ceartaithe i leith aon athr( phraghasanna maoine i do
cheantar on data luachala.
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Ba choir duit freisin foinsi eolais eile a Gséid i leith maoine sa cheantar, amhail codanna
maoine de na nuachtain aitiula agus eolas 6 ghniomhairi eastait agus 6 shuiomhanna
gréasain maoine.

Ta i gceist le feinmheasind go n-déanfa measunu ionraic ar luachail na maoine. Ma
leanann tu treoir na gCoimisinéiri go hionraic, glacfaimid le do mheasunu agus ni bheidh
dushlan ar an luachail. Mar sin féin, ma mheasann ti nach dtugann an treoir measinu
réastnta ar do chuid maoine, ba chdir duit teacht ar do mheasanu féin. Beidh dushlan ag
na Coimisinéiri ma cheaptar go ndearnadh luachail ro iseal d“aon ghnd. Is ortsa atd an
fhreagracht deimhin a dhéanamh de gur roghnaigh tu banda luachéla ceart don mhaoin.
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Foirm LPT5 - larratas ar
CMA Imréiteach Ginearalta Maidir le Dliteanais
Réamhdhiola ‘Neamhchriostalaithe’

Déta: (LLMMBBBB)

UA na maoine:

Seoladh na maoine:

Ainm an dioltéra:

Seoladh an dioltéra:
(mé ta sé difridil 6 sheoladh
na maoine):

UPSP an dioltora:

Uimhir rochtana
phearsanta:

Sonrai teagmhala
don dioltéir:

Praghas diolachéin €
comhaontaithe:

Banda luachala dearbhaithe ar an dTuairiscean LPT1:

Luachail Inmhuirir dearbhaithe ar an dTuairiscean LPT1 mas mé na€lm: €

Minia ar cén fath
a bhfuil imréiteach
ginearalta a iarraidh:

Miniu ar cén fath nach
dtagann an praghas
diolachain comhaontaithe
laistigh de cheann ar bith
de na coinniollacha um
imréiteach ginearalta:

An bhfuil caipéisiocht tacaiochta ar bith ann maidir le cén fath nach dtagann an praghas 14 Nil
diolachain comhaontaithe laistigh de cheann ar bith de na coinniollacha um imréiteach

ginearalta?

Caipéisiocht tacaiochta ceangailte? T4 Nil

Dearbhaim nach dtagann an praghas diolachain comhaontaithe laistigh de cheann ar bith de na coinniollacha
um imréiteach ginearalta agus go bhfuil na sonrai go léir san fhoirm iarratais seo, agus an fhaisnéis ata
ceangailte leis an iarratas seo, fior agus ceart ar feadh m’eolais agus mo thuairime.

Sinid an iarratasoéra:

Stadas an iarratasoéra:




